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Hierbij treft u het Raadsvoorstel aan dat in de gemeenteraadsvergadering van 11 december 2003 is
behandeld.

De gemeenteraad heeft acht amendementen aangenomen. In verband daarmee is het oorspronkelijke
Raadsbesluit vervallen en is er een nieuw Raadsbesluit voor in de plaats gesteld.

De aangenomen amendementen en moties zijn als bijlage toegevoegd.

Het woordelijke verslag van de raadsvergadering is te vinden op de website van de gemeente Utrecht.
Ook is er een video-opname beschikbaar (bibliotheek Projectorganisatie Stationsgebied).

Voor meer informatie:

Projectorganisatie Stationsgebied
St. Jacobsstraat 6
Tel.: 030 — 286 96 00

Informatiecentrum Stationsgebied Utrecht
Vredenburg 90
Tel.: 030 ~ 230 59 00

Openingstijden:

dinsdag t/m vrijdag 13.00 - 18.00 uur
donderdagavond 18.00 - 21.00 uur
zaterdag 13.00 - 17.00 uur

www. utrecht.nl/stationsgebied
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Datum 28 november 2003 Jaargang 20 03 Nummer 277

Dienst/sector/afdeling  Projectorganisatie Kenmerk POS 03.730398/03.15702 BGS
Stationsgebied

Onderwerp vaststelling Masterplan Stationsgebied.

Bijlagen Masterplan, collegebrieven 24 juni 2003 met toelichting en samenvatting, 26 augus-

tus 2003 met 3 bijlagen, en 2 september 2003, inspraaknota, complete set van alle
toegestuurde en ter inzage gelegde stukken + haalbaarheidsstudie aanvullend IP
autobereikbaarheid en begrwijz. (in de leeskamer ter inzage) en financiéle analyse,

risicoanalyse (in het vak voor geheime stukken).

Voorstel

1. het Masterplan Stationsgebied, inclusief financieel en planmatig beleidskader vaststellen;
van de in de begroting voor het Stationsgebied opgenomen maximale reservering van

EUR 90 min, met ingang van 1 januari 2006:

a. EUR 70 min beschikbaar stellen voor de dekking van de kosten van de uitvoering van het

Masterplan uitgaande van:

1) dat het Rijk vanaf 2006 start met de toekenning van de NSP (=Nieuwe Sleutel-

Projecten)-gelden en

2) dat er minimaal bilaterale ontwikkelovereenkomsten voor de clusters A en B zijn en
b. EUR 20 min toevoegen aan de investeringsruimte autobereikbaarheid voor maatregelen

bereikbaarheid Stationsgebied;

3. voor het eerste uitvoeringsjaar Masterplan (2004) een krediet beschikbaar stellen van

EUR 8.950.000 en

4. ter regeling van deze aangelegenheid in de gemeentebegroting 2003 (wijz.nr. 101) het besluit

nemen dat in ontwerp in de leeskamer ter inzage is gelegd.

Samenvatting

Dit voorstel is te zien als de afsluiting van de fase van planvorming Stationsgebied.

In dit voorstel gaan wij in op de ontwikkelingen van de beleidsmatig belangrijkste onderdelen sinds

de laatste brieven aan uw raad en gaan wij in op de gehouden inspraak.

Conclusie commissie  voor Stedelijke Ontwikkeling d.d. 27 november 2003

De commissie heefft dit raadsvoorstel in eerste instatie behandeld. Het college zal voor raads-

behandeling nog informatie aan de raad doen toekomen.
B-status
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Inleiding en leeswijzer

Als afsluiting van de fase van planvorming Stationsgebied, stellen wij thans voor het Masterplan
Stationsgebied, inclusief het financieel beleidskader vast te stellen. Wij richten ons in dit raadsvoorstel
vooral op de zaken die tussen 24 juni 2003 en heden hebben plaatsgevonden. Verder zullen wij vooral
de bestuurlijk relevante onderdelen uitlichten en op de zaken ingaan waarvoor in de raadscommissie
Stedelijke Ontwikkeling aandacht is gevraagd.

Krachtens artikel 25 Gemeentewet hebben wij geheimhouding opgelegd aan de bijlagen "financiéle ana-
lyse en risicoanalyse".

Alvorens op de huidige stand in te gaan, willen wij de besluitvorming uit de afgelopen periode onder uw
aandacht brengen. Tevens hebben wij hiertoe de brieven van 24 juni, 26 augustus en 2 september in de
leeskamer ter inzage gelegd.

Hoofdstuk 1 Stand van zaken belangrijkste onderwerpen

1.1. Besluitvorming afgelopen periode

Bij brief van 24 juni 2003 informeerden wij u over de volgende besluiten:

1. Wij hebben in principe ingestemd met het Masterplan Stationsgebied, als uitwerking van de uitslag
van het referendum: Visie A, stadshart Verruimd, aansluiten bij de Utrechtse maat en het realiseren
van een mix van wonen, werken en recreéren.

2. Wij hebben in principe ingestemd met de opzet en inhoud van de uitvoeringsclusters A tot en met
D (A= OV-Terminal; B= Vredenburg/Catharijnesingel; C= Infra Noord; D= Sijpesteijn/Plaza).

3. Wij hebben besloten tot het aanwenden van EUR 59 miljoen van de gereserveerde investeringsmid-
delen ad EUR 90 miljoen voor de uitvoeringsclusters A en B (EUR 39 miljoen) en voor extra autobe-
reikbaarheidsmaatregelen buiten plangebied (maximaal EUR 20 miljoen) ten behoeve van de direc-
te ontsluiting van het Stationsgebied.

4. Daarnaast hebben wij besloten het restant van de gereserveerde middelen ad EUR 31 miljoen
(EUR 90 - 59 miljoen) en een deel van de geprognosticeerde dekkingsbronnen ter waarde van
EUR 37 miljoen toe te kennen aan de uitvoeringsclusters C en D in geoptimaliseerde vorm.

5. Bovendien hebben wij besloten het alsdan resterende deel van de geprognosticeerde dekkingsbron-
nen (EUR 22 miljoen) te bestemmen voor de Noordelijke Ontsluiting Utrecht West 3 (NOUW 3).
Indien in 2007 geen zicht is op realisatie van NOUW 3, minimaal EUR 12 miljoen in te zetten voor
realisatieoptimalisatie van NOUW 2.

6. Wij hebben de directeur Dienst Stadsontwikkeling (DSO) opdracht gegeven in samenwerking met
POS en de Dienst Projectbureau Leidsche Rijn voor november 2003 een aanvullend investeringspro-
gramma voor de autobereikbaarheid van het Stationsgebied uit te werken, waarbij in ieder geval de
Overste den Oudenlaan, de Van Zijstweg en de Europalaan in beschouwing worden genomen.

7. Voorts hebben wij ingestemd met het plan van aanpak contractvorming Stationsgebied.

8.  Wij hebben de directeur POS opgedragen en gemachtigd:

a. onderhandelingen te voeren met het rijk over NSP- en MIT-gelden (MIT=Meerjarenprogramma
Infrastructuur en Transport;

b. onderhandelingen te voeren met de private partners met als doel te komen tot afspraken vol-
gens het contracteringsmodel.

9. In september 2003 nemen wij een definitief besluit over het Masterplan op basis van de volgende
input:

- stand van zaken planoptimalisaties passend binnen visie A;

- stand van zaken afspraken met de private partners;

- stand van zaken afspraken met het rijk over NSP- en MIT-subsidiegelden;
- de (financiéle) risicoanalyse.
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10. Wij hebben besloten uw raad te informeren over deze besluiten en de samenvatting van de zeven
onderliggende onderzoeken.

11. Krachtens artikel 25 Gemeentewet hebben wij geheimhouding opgelegd aan de bijlage "Financiéle
analyse in hoofdlijnen".

In deze brief zijn wij uitvoerig ingegaan op

- de besluitvormingshistorie;

- beslissingsmakers en omgevingsfactoren;
- de inhoud van het Masterplan;

- de uitvoeringsclusters A t/m D, en

- de contractering.

Bij brief van 26 augustus 2003 hebben wij u bericht definitief in te stemmen met het Masterplan en
zowel Masterplan, Bestemmingsplan en Milieu Effect Rapportage vrij te geven voor inspraak.

Voorts hebben wij u bij brief van 2 september 2003 op de hoogte gesteld van de volgende besluiten:

Besluit Masterplan
1. Wij hebben ingestemd met:
a. de stand van zaken met betrekking tot de planoptimalisatie passend binnen visie A;
b. de stand van zaken met betrekking tot de afspraken met private partners;
¢. de Financiéle Onderbouwing van het Masterplan Stationsgebied.
2. Krachtens artikel 25 Gemeentewet hebben wij geheimhouding opgelegd aan de bijlage "Financiéle
onderbouwing van het Masterplan Stationsgebied" (bijlage 1);

Besluit Veiligheid en Beheer

3. Wij zullen alle deelplannen voor het Stationsgebied toetsen aan de eisen en randvoorwaarden zoals
opgenomen in de Veiligheids- en beheerrapportage herontwikkeling Stationsgebied Utrecht.

4. Wij zullen voor ieder deelplan in iedere fase een beheer- en veiligheidsparagraaf opstellen met
daarin:
a. Oordeel over consequenties voor veiligheid en leefbaarheid;
b. Voorstellen voor organisatie en financiering beheer en toezicht tijdens de bouw en na heront-

wikkeling.

5. Wij hebben de directeur POS opdracht gegeven in overleg met de betrokken publieke en private
partijen een voorstel te doen voor de organisatie en financiering van de kwaliteitsborging en het
Bouwputmanagement.

Besluit Warenmarkt Vredenburg

6. Wij hebben in principe ingestemd met de mixvariant, waarin de vrijdag- en de zaterdagmarkt maxi-
maal zes maal per jaar voor festivals en evenementen wijken, als ontwikkelingsrichting voor de
hoofdfuncties op het Vredenburgplein

7. Wij zullen in november 2003 op basis van nadere rapportering door directeuren Dienst
Maatschappelijke Ontwikkeling (DMO) en Dienst Stadsbeheer (DSB) over de consequenties van de
mixvariant, nader overleg en inspraak een definitieve keuze maken voor het precieze aantal dagen
dat de marktvrijdag- en zaterdagmarkt zal moeten wijken.

8.  Wij hebben besloten tot een inkrimping van de omvang van de warenmarkt op zaterdag door stop-
zetting van vergunninguitgifte en de directeur DSB opgedragen een advies hiertoe op te stellen en
aan ons college voor te leggen.
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9.  Wij hebben besloten de zaterdagse warenmarkt tijdens de bouwwerkzaamheden voor het
Muziekcentrum en Nieuw Hoog Catharijne te splitsen over het Vredenburgplein en het
Jacobskerkhof; de woensdag-, vrijdag- en koopzondagsmarkt te handhaven op het Vredenburgplein.

10. Wij hebben de directeur DSB opgedragen om een partiele herziening van de marktverordening en
het marktreglement op te stellen en deze aan ons college voor te leggen.

Naast een toelichting op deze besluiten, gaven wij u in deze brief ook informatie over afspraken met het
rijk en de OV-Terminal.

Tenslotte wijzen wij nog op de brief van17 september 2003 aan de Raad over Veiligheid en Beheer in
het Stationsgebied.

Op 23 september 2003 stuurden wij de commissie Stedelijke Ontwikkeling de vierde kwartaalrapportage
Stationsgebied over o.a. de voortgang van de diverse projecten.

Wij hebben de diverse brieven in de leeskamer ter inzage gelegd. Ook zijn deze digitaal te verkrijgen
(www.utrecht.nl/stationsgebied).

1.2. Besluiten 11 november 2003:

Afgelopen 11 november 2003 hebben wij opnieuw verschillende besluiten genomen over het Masterplan

Stationsgebied.

1. wij hebben ingestemd met de inspraaknota en besloten de commissie Stedelijke Ontwikkeling hier-
over te horen;

2. a. wij hebben ingestemd met de hoofdconclusies en resultaten uit het onderzoek naar de aanvul-

lende maatregelen autobereikbaarheid;

b.  wij hebben de directeur DSO opgedragen hiervoor een Integraal Programma van Eisen/
Functioneel Ontwerp op te stellen en dit voor besluitvorming aan te bieden in april 2004;

3. wij hebben besloten EUR 3 miljoen minder te reserveren als bijdrage aan de onrendabele top voor
gebouwde parkeervoorzieningen en deze optimalisatie van EUR 3 miljoen in te zetten voor de finan-
ciering van uitvoeringscluster C (ondertunneling Westplein);

4.  wij hebben gekozen voor een groeimodel voor Muziekpaleis gerelateerde festiviteiten op het
Vredenburgplein (zijnde één festival in 2004, twee festivals in 2005, eind 2005 op basis van evalu-
atie opgedane ervaringen een besluit over het vervolgtraject tot aan de herinrichting van het plein
en één jaar voor oplevering van het plein definitieve standbepaling);

5. a.  wij hebben ingestemd met het financieel beleidskader (te weten het cashflow schema en de

risicoanalyse);

b.  wij hebben besloten van de in de begroting voor het Stationsgebied opgenomen maximale
reservering van EUR 90 miljoen, met ingang van 1 januari 2006 EUR 70 miljoen beschikbaar te
stellen voor de dekking van de kosten van de uitvoering van het Masterplan uitgaande van:

1. dat het rijk vanaf 2006 start met de toekenning van de NSP-gelden en

2. dat er minimaal bilaterale ontwikkelovereenkomsten voor de clusters A en B zijn, en
EUR 20 miljoen toe te voegen aan de investeringsruimte autobereikbaarheid voor maatre-
gelen bereikbaarheid Stationsgebied";

6. wij hebben besloten uw raad, gehoord de commissie Stedelijke Ontwikkeling voor te stellen het
Masterplan, inclusief het financieel beleidskader vast te stellen;

7. wij hebben krachtens artikel 25 Gemeentewet geheimhouding opgelegd aan bijlage financiéle ana-
lyse en risicoanalyse;
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8.  wij hebben besloten de raad voor te stellen een krediet beschikbaar te stellen van .EUR 8.950.000
(uitvoeringsjaar 1 Masterplan).

1.3. Rijksontwikkelingen en resultaten overleg rijk

Zoals reeds in de vierde Kwartaalrapportage is aangegeven, blijft ook het nieuwe kabinet (terecht) priori-
teit toekennen aan de uitvoering van de zes Nieuwe Sleutelprojecten, waaronder Utrecht. In de begroting
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu is aangegeven dat het rijk in 2004 uitvoeringsafspraken
met Utrecht wil maken. Op dit ogenblik vindt intensief ambtelijk overleg plaats met het atelier
Rijksbouwmeester en worden reeds een aantal uitwerkingsrichtingen onderzocht.

Wij hebben het Masterplan, zoals dat in juni 2003 is gepresenteerd, voorgelegd aan de minister van
VROM en de minister van V&W met de vraag om bestuurlijk overleg.

Dit overleg heeft 23 oktober 2003 plaatsgevonden. De Ministers hebben in dit overleg hun waardering
uitgesproken voor zowel inhoud als uitvoeringsplanning van het Masterplan. Daarnaast waren zij zeer
tevreden over de samenwerking tussen de gemeente en het rijk. De waardering van het rijk blijkt ook uit
de gang van zaken rond de rijksgoedkeuringsprocedure. Formeel zou deze procedure pas starten na
goedkeuring van het Masterplan door de raad. De rijksoverheid is echter reeds gestart. Gezien de huidige
inzichten spraken de Ministers de verwachting uit dat het kabinet in februari/maart 2004 zijn oordeel
geeft aan het Masterplan.

In het verlengde hiervan is door de Ministers ingegaan op voorstellen onzerzijds van de betalingssyste-
matiek. Beide bewindslieden hebben hun medewerking toegezegd aan het zo voortijdig mogelijk
beschikbaarstellen van de rijksmiddelen, waardoor de gemeentelijke financieringslasten verkleind wor-
den. Daarbij spraken zij de wens uit dat Utrecht consistentie van aanpak in de toekomst voortzet.

De uitkomst van het bestuurlijk overleg stemt tot tevredenheid. Thans kunnen wij verantwoord een vol-
gende stap in het proces van herontwikkeling zetten.

In het hoofdstuk Financieel Beleidskader gaan wij nader op de verschillende punten in.

Hieronder gaan wij in op de beschrijving van de andere hoofdonderwerpen die een belangrijke rol spe-
len.

Ook hier geldt dat wij ons beperken tot de beschrijving van de zaken die na 24 juni 2003 hebben plaats-
gevonden. Voor de eerdere zaken verwijzen wij naar onze brief van 24 juni 2003.

1.4. Private partners en andere ondernemingen

De drie private partners hebben het principe van de enveloppes en de uitvoeringsclusters aanvaard. De
drie partners hebben toegezegd voor 11 december 2003 middels de "Masterplanverklaring" te laten
weten in te stemmen met het Masterplan Stationsgebied.

De onderhandelingsteams voor NS Vastgoed, Corio en Jaarbeurs zijn inmiddels gestart. Thans wordt
gewerkt aan drie afzonderlijke bilaterale intentieovereenkomsten. Zoals wij per brief d.d. 24 juli 2003
hebben aangegeven, worden deze gevolgd door bilaterale ontwikkelovereenkomsten en tenslotte bilate-
rale projectovereenkomsten. Dit proces (zgn. drietrapsraket) zal in 2004 plaatsvinden. Partijen hebben
ingestemd met het idee van een koepelorganisatie (private partners en gemeente) als opvolger voor het
Strategisch Beraad Stationsgebied (SBS). Vorm en inhoud zullen volgend jaar gestalte krijgen. Wij infor-
meren u hierover nog nader.

De doelstellingen van de partners en de complexiteit van de opgaves zijn zeer verschillend. Ondanks de
overeengekomen contactstructuur betekent dit dat de onderhandelingen per partner verschillend van
karakter en tempo zijn.
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Als redelijk onafhankelijke partner kan met de Jaarbeurs vergaand onderhandeld worden tot op project-
niveau. Het feit dat nu reeds sprake is van bekende eindgebruikers, zoals de Megaplex-bioscoop en het
hotel, maakt dit eveneens mogelijk. Concreet wordt met betrokken partijen reeds onderhandeld over
grondprijs, programma en eisen, architectenselectie enz.

De relatie met NS-Vastgoed wordt gedomineerd door het vraagstuk rond het opdrachtgeverschap van de
OV-Terminal. Met name de ontwikkelingen in de driehoek ministerie van Verkeer en Waterstaat, Prorail
en NS zijn hierin bepalend. Om de voortgang te bevorderen, hebben wij in het overleg van 23 oktober
2003 het voorstel gedaan de toekomstige eigenaars/beheerders een rol te geven als medeopdrachtge-
vers. Op basis van dit uitgangspunt is het mogelijk de projectstructuren verder in te vullen. De minister
van Verkeer en Waterstaat heeft aangegeven ook snel het vraagstuk van het opdrachtgeverschap opgelost
te willen zien en dat als taak van deze minister te zien.

Corio heeft vastgoedposities in het hele stationsgebied. Alvorens op clusterbasis de onderhandelingen te
kunnen vervolgen, moet voor Corio helderheid komen over het risicoprofiel van de herontwikkeling van
Hoog Catharijne. Corio heeft aangegeven dat de herinvestering Hoog Catharijne afhangt van de sturing
op ontwikkelingen in de nabije omgeving. Economisch gezien is Hoog Catharijne nog steeds een succes-
nummer. Corio functioneeert rendementsgestuurd en een herinvestering zal worden getoetst op zijn te
verwachten rendementseffect en risicoprofiel. De investeringsbeslissingen van Corio hangen bovendien
sterk samen met de toekomst van winkelvoorzieningen in Leidsche Rijn. Wij hebben daar begrip voor.
Utrecht heeft belang bij een goede herontwikkeling van Hoog Catharijne en een stevige impuls voor de
Stationsomgeving, welke onder andere mogelijk wordt gemaakt door de afdrachten van de ontwikkelen-
de of herinvesterende partijen. Het risicoprofiel voor Corio zal bepalend zijn in welke mate wordt afge-
dragen.

Om tegemoet te komen aan wensen van beide partijen (Corio: zekerheid van het risicoprofiel bij herin-
vesteringen, gemeente Utrecht: starten met herontwikkeling en maximale bijdrage voor het
Stationsgebied) hebben wij aangegeven een overeenkomst te willen opstellen waarmee de ontwikkeling
van het Stationsgebied en Leidsche Rijn in getrapte vorm aan elkaar worden gekoppeld.

De essentie zal zijn dat bij iedere prestatiestap van Corio in het Stationsgebied de eindbeleggerspositie
van Corio in Leidsche Rijn Centrum dichterbij komt, met een vrijwel volledige ontbinding indien het pro-
ces stokt.

Naar verwachting is deze eerste onderhandelingsronde voor alle partijen in januari 2004 afgerond.

Het Masterplan en het bestemmingsplan bieden voldoende flexibiliteit om tot aanpassingen te komen
als gevolg van de onderhandelingsresultaten.

Wat als we er niet minnelijk met partijen uitkomen? Wij hebben de mogelijkheid het ons ter beschikking
staande publiekrechtelijk instrumentarium in te zetten. De gemeente zou theoretisch gebruik kunnen
maken van wettelijke instrumenten zoals onteigening. Maar inzet van dat instrumentarium is, gezien de
keuze er met de partners uit te willen komen vooralsnog een heilloze weg. Los van de vraag of de
gemeente ooit al zo'n instrumentarium zou willen inzetten, de enorme bedragen die hiermee gemoeid
zijn, ontbreken te enen male. Wij menen dat met dit Masterplan de beste voorwaarden zijn gecreéerd
om tot herontwikkeling te komen. Onze inzet is erop gericht deze contracten in 2004 af te sluiten.

Naast de private partners, die de belangrijkste grondposities in het gebied hebben, zijn er meer onderne-
mingen die wachten op de vaststelling van het Masterplan om investeringsbeslissingen te nemen. Daarbij
gaat het zowel om grote als kleine ondernemingen. Wij willen de relaties met deze partners verder uit-
bouwen.
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1.5. OV-Terminal, vervoersstromen

Met de vaststelling van het Masterplan Stationsgebied door de raad, worden ook de plaats, de ligging en
het concept van de Terminal geaccordeerd. Het Voorlopige Ontwerp dat binnen dit kader wordt ontwik-
keld, wordt naar verwachting in het voorjaar van 2004 aan u voorgelegd. Ondertussen wordt al gewerkt
aan het vervolg.

in september is gestart met het opstellen van het voorlopig Ontwerp van de OV-Terminal. In deze fase
van de planontwikkeling (VO-fase) zijn het rijk en de gemeente Utrecht gezamenlijk opdrachtgever.
Prorail stuurt hierbij als gedelegeerd opdrachtgever, het opstellen van het Voorlopig Ontwerp aan. De
gemeente Utrecht draagt naast de kosten van de gemeentelijke planontwikkeling voor ca. 2% bij aan de
totstandkoming van het Voorlopig Ontwerp van de OV Terminal.

De gemeentelijke planontwikkeling bestaat uit begeleiding van de stedenbouwkundige inpassing van de
OV Terminal in het Stationsgebied en de aansluiting van de toeleidende routes van de OV Terminal op
de stedelijke infrastructuur. Dit houdt in dat de gemeente tijdens de VO-fase o.a. participeert op het
gebied van stedenbouw, inrichting openbare ruimte, hoogwaardig openbaar vervoer, verkeer en vervoer,
milieu, parkeren, beheer en veiligheid en bouwlogistiek.

Er is een scenarioanalyse voor de fysieke veiligheid van het bouwcluster waarbinnen de OV-Terminal valt.
De uitkomsten zullen worden meegenomen in het programma van eisen van het voorlopig ontwerp van
de OV-Terminal. Wat betreft het vervoerssysteem van de OV-Terminal en de afstanden voor reizigers en
passanten (lengte looproutes van oost naar west) verwijzen wij u naar de nota "OV-Terminal, meer dan
noodzakelijk" (bijlage bij de brief van 2 september 2003) en biz. 108 en 109 van de inspraaknota.

1.6. Bereikbaarheid

Zoals in de brief van 24 juni 2003 is aangegeven, hebben wij -gezien het belang van een voldoende
bereikbaarheid van het stationsgebied- besloten EUR 20 miljoen toe te voegen voor de uitvoering van
een pakket maatregelen op het gebied van bereikbaarheid buiten plangebied. Wij hebben opdracht
gegeven een haalbaarheidsstudie uit te voeren die moet aantonen of de gedachte maatregelen -binnen
het gereserveerde bedragen- kunnen worden uitgevoerd.

Uit de rapportering blijkt dat voor het beschikbare investeringsbudget van EUR 24,5 miljoen (= 4,5 mil-
joen reeds gereserveerd budget IP bandbreedte bereikbaarheid + 20 miljoen reservering Stationsgebied)
voldoende aanpassingen aan het tracé Overste den Oudenlaan-Van Zijstweg kunnen worden gerealiseerd
om de noodzakelijke capaciteitsuitbreiding te realiseren. Ook blijkt het mogelijk binnen dit investerings-
budget het Europaplein op te waarderen. Als gevolg van deze aanpassingen ontstaat een aanzienlijke
verbetering van de doorstroming van het verkeer. Het aanbrengen van geluidsreducerend asfalt voorkomt
overschrijding van de geluidsnormen bij bestaande bebouwing en maakt de geplande ontwikkeling van
nieuwe woningbouw op een acceptabele afstand van de wegen mogelijk. De maatregelen sluiten aan op
de planontwikkelingen van het Stationsgebied, 24 Oktoberplein, Hooggelegen en het HOV. De haalbaar-
heidsstudie "Aanvullend investeringsprogramma autobereikbaarheid stationsgebied" ligt eveneens in de
leeskamer ter inzage.

Wij hebben verder opdracht gegeven de haalbaarheidsstudie uit te werken tot een Integraal Programma
van Eisen/Functioneel Ontwerp en deze in het eerste kwartaal van 2004 af te ronden. Wij zullen u op dat
moment nadere voorstellen doen.

1.7. Bestemmingsplan Stationsgebied

De procedure om te komen tot vaststelling van het voorontwerp bestemmingsplan Stationsgebied loopt
tot en met de behandeling van de inspraakreacties in de commissie Stedelijke Ontwikkeling synchroon
met het Masterplan. Het bestemmingsplan gaat daarna een eigen en langere weg. De reden daarvoor is
gelegen in de wettelijk voorgeschreven procedure.
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In volgorde komt deze op het volgende neer:

1. Fase voorontwerp september 2003 - maart 2004: inspraak in september, horen commissie
Stedelijke Ontwikkeling 27 november 2003, daarna artikel 10 overleg en advies Provinciale
Planologische Commissie;

2. Fase ontwerp februari - maart 2004: collegebesluit, ter inzage legging ontwerpbestemmingsplan,
zienswijzen inbrengen;

3. Fase vaststelling (voor de zomer 2004): vaststelling bestemmingsplan door de raad, ter inzage leg-
ging en schriftelijke bedenkingen bij gedeputeerde staten van Utrecht;

4. Fase goedkeuring (september 2004 - december 2004): beslissing gedeputeerde staten omtrent
goedkeuring, terinzagelegging en beroepsmogelijkheid bij de afdeling bestuursrechtspraak.

Deze planning is de ideaalplanning en kan - door verschillende omstandigheden - in tijd verschuiven.
Voor zover in ons vermogen ligt, is deze planning evenwel leidraad.

1.8. Milieu Effect Rapportage (MER)
De commissie voor de MER heeft op 13 november 2003 een tussentijds toetsingsadvies uitgebracht. Zie
ook website www.commissiemer.nl/projecten(projectnr.1307).

1.9. Stand van zaken Beheer en Veiligheid

De kwaliteitsborging van Veiligheid en Beheer tijdens de planontwikkeling is georganiseerd. De randvoor-
waarden zijn opgenomen in de Beheer en Veiligheidsrapportage. Beheer- en veiligheidsdeskundigen
worden betrokken bij de planontwikkeling. leder uitwerkingsplan zal in iedere fase door de projectverant-
woordelijke worden voorzien van een beheer- en veiligheidsparagraaf. Daarin staat een oordeel over de
consequenties voor veiligheid en leefbaarheid. Dit zal door een werkgroep van beheer- en veiligheidsdes-
kundigen van publieke en private partijen worden getoetst aan de hand van de opgestelde checklist die
geldt als een minimum pakket van eisen.

Aanvullend wordt nog een studie uitgevoerd naar de vigerende wet- en regelgeving en (eventueel) aan-
vullend te stellen eisen op dit vlak en hoe deze publiek of privaatrechtelijk geimplementeerd kunnen
worden.

Naar aanleiding van de inspraakreacties wordt aan het ontwerpbestemmingsplan een bepaling toege-
voegd dat ons college nadere eisen kan stellen aan de plaats en de afmetingen van bouwwerken ten
behoeve van de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en het woon- en leefklimaat.

1.10. Warenmarkt Vredenburg

Zoals gesteld in ons besluit van 11 november 2003, hebben wij thans een definitief besluit genomen
over de toekomst van de warenmarkt aan het Vredenburg. Wij hebben gekozen voor een groeimodel
voor aan het Muziekpaleis gerelateerde festiviteiten op het Vredenburgplein.

De details van het besluit zijn de volgende:

1. Eén festival in 2004 en twee festivals in 2005.

2. Eind 2005 op basis van evaluatie van opgedane ervaringen een besluit nemen over het vervolgtra-
ject tot aan de herinrichting van het plein.

3. Definitieve standpuntbepaling één jaar voor oplevering van het plein.

4. Mede op basis van opgedane kennis voor inkomstenderving voor de markt en kennis over exploita-

tieconsequenties voor het Muziekpaleis.

Hierover in overleg treden met vertegenwoordigers van de marktkooplieden.

Deze regeling zonodig daarna vastleggen in het marktreglement.
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Diverse stedenbouwkundige ontwikkelingen

Tenslotte wijzen wij nog op de Structuurvisie 2015-2030 en de notitie Hoogbouw. Hoewel de bestuurlij-
ke besluitvorming van de visie nog niet is afgerond, past het stedenbouwkundig plan voor het
Stationsgebied in deze visie. In de visie is ook afstemming geregeld met andere stadsdelen, waaronder
Leidsche Rijn.

Een onderwerp dat zich in Utrecht altijd in de belangstelling mag verheugen is hoogbouw. Er komt in
december 2003 een aparte notitie over hoogbouw. Die notitie zal zorgen voor het algemeen kader. De
maten die in het Stationsgebied gehanteerd worden, hebben hun plek in die studie.

Verder ligt er een relatie met de visie Kruisvaartkwartier en de visie Mernwedekanaalzone.

Hoofdstuk 2 Inspraak

2.1 Inleiding

In september 2003 vond de inspraak plaats over het Masterplan, het Bestemmingsplan en de MER. Die
inspraak is feitelijk het sluitstuk van een intensief participatietraject dat al in 2001 werd ingezet. In ver-
schillende fasen werden de Utrechters betrokken bij de planvorming:

In augustus van 2001 vormden de zomerdebatten de aftrap voor de gemeentelijke dialoog met de
stad over de toekomst van het stationsgebied.

In oktober 2001 volgde een intensief participatietraject waarvan de twee referendabele visies 1 en A
het resultaat waren.

Op 15 mei 2002 koos ruim 70% van de kiesgerechtigde Utrechters bij referendum voor Visie A -
Stadshart Verruimd. Daarmee gaf de stad haar voorkeur aan voor onder meer een ruim opgezet ver-
bonden stadshart, een verbouwd Muziekcentrum, een ondertunneld Westplein, een rustige
Catharijnesingel, een accent op wonen en een gemeentelijke investering van EUR 90 miljoen.

Die keuze van de Utrechters werd bekrachtigd door uw raad op 13 juni 2002 (Jaargang 2002,

nr. 112), met daaraan gekoppeld een optimalisatieopdracht.

In 2002 en 2003 kleurden bewoners, belanghebbenden en belangstellenden de gekozen Visie A
verder in tijdens een reeks stadsavonden, stadsdebatten en andere participatiebijeenkomsten.

Op die manier kwam het Masterplan tot stand; het werd op 24 juni 2003 gepresenteerd aan de
stad.

Het intensieve participatietraject dat voorafging aan de inspraak over het Masterplan voor het stationsge-

bied

heeft bijgedragen aan de betrokkenheid van en het draagvlak onder de Utrechtse bevolking.

Tegelijkertijd heeft het de marges bepaald voor de inspraak. Met de keuze voor Visie A werden veel keu-
zes in termen van programma en volumes in 2002 immers al door bewoners van Utrecht gemaakt en

door uw raad vastgesteld. Ook de opti

malisatieopdracht die gekoppeld was aan de totstandkoming van

het Masterplan, heeft de marges van de inspraak vanzelfsprekend beinvloed.

Zoals gezegd, vormt de inspraak over het Masterplan een sluitstuk, dat wil zeggen: sluitstuk van het parti-
cipatietraject in de planvormingsfase. Bij de uitvoering van de plannen worden belanghebbenden
opnieuw uitgenodigd mee te denken. (zie hoofdstuk 4.3.)

2.2. Communicatie inspraak
Drie onderwerpen, drie manieren, dertien inspraakplekken:

Om het de inspreker zo makkelijk mogelijk maken, hebben wij gekozen voor gelijktijdige inspraak
over Masterplan, Bestemmingsplan en het MER. Insprekers behoefden niet zelf aan te geven op
welk document hun inspraak betrekking had.
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¢ Erwas een combinatie van schriftelijke inspraak, mondelinge inspraak op inloopmiddagen en
inspraakavonden en digitale inspraak via de website www.utrecht.nl/stationsgebied.

¢ Op dertien plekken in de stad (tien wijkbureaus, stadhuis, Infocentrum Stationsgebied, Infobalie
DSO) lagen gedurende de inspraakperiode inspraakformulieren en complete sets van het
Masterplan en bijlagen ter inzage. Daarnaast waren de inspraakdocumenten te koop bij het
Infocentrum Stationsgebied en te printen via de website.

Aankondiging inspraak

De inspraak over de plannen voor het stationsgebied is op verschillende manieren en momenten aange-

kondigd:

*  In juni van dit jaar werden vooraankondigingen met informatie over de inspraak geplaatst in adver-
tenties en huis-aan-huis verspreid bij ruim 20.000 adressen in en om het stationsgebied.

*  Na ons besluit van 26 augustus 2003 zijn advertenties over de inspraak geplaatst in het Stadsblad,
de Volkskrant, de Telegraaf en het Financieel Dagblad.

*  Ook is toen een speciale ‘Inspraakkrant’ als bijlage bij Ons Utrecht bij alle Utrechtse huishoudens
bezorgd.

Uit het relatiebestand van de Projectorganisatie Stationsgebied zijn 1200 bewoners, winkeliers en
belangenorganisaties met een persoonlijke brief op de hoogte gebracht van de gehele inspraakpro-
cedure.

*  Middelen als driehoeksborden, geveldoeken, banieren en busbestickering ondersteunden bovenge-
noemde acties.

Inspraakavonden en inloopmiddagen

¢ Op 10 en 13 september 2003 konden bewoners en andere belangstellenden met vragen en mon-
delinge en/of schriftelijke inspraakreacties terecht bij gemeentelijke projectleiders tijdens twee
inloopmiddagen in de hal van het stadhuis. De middagen werden door ruim 100 mensen bezocht.

¢ Op 9 en 17 september 2003 konden bewoners mondeling inspreken tijdens twee formele inspraak-
avonden in de hal van het stadhuis. Ruim 60 personen waren aanwezig. Onderdeel van het pro-
gramma van de inspraakavonden was een presentatie van de plannen op hoofdlijnen door de wet-
houder Stationsgebied. Bezoekers konden hun inspraakreactie schriftelijk inleveren en later op de
avond mondeling toelichten. Alle mondelinge en schriftelijke reacties zijn in de procedure meegeno-
men als formele inspraakreacties. Verslagen van beide avonden zijn als bijlage bij het inspraakdocu-
ment gevoegd.

2.3. Resultaten inspraak

Van de mogelijkheid te reageren op het Masterplan, voorontwerp bestemmingsplan en het MER, maak-
ten 180 verschillende bewoners, belangenorganisaties en bedrijven gebruik. Tezamen stuurden zij meer
dan 550 opmerkingen, vragen en kanttekeningen in. Veruit het grootste deel van de reacties komt vanuit
Utrecht zelf, met name van particulieren en instellingen die in en om het gebied wonen of er zijn geves-
tigd.

Ruim 70% van de reacties komt van particulieren. Een goede 15% is afkomstig van belangenorganisaties
(zoals bijvoorbeeld de Fietsersbond en het Milieucentrum Utrecht). Bijna 10% van de reacties is van
bedrijven in en om het gebied die hun belangen in hun reactie behartigen. Daarnaast is er nog een klei-
ne categorie Verenigingen van eigenaren die reageren in verband met hun woonbelangen in het gebied.

Van de ontvangen inspraakreacties valt op dat ze zeer divers van inhoud zijn en reageren op veel uiteen-

lopende onderwerpen. Er zijn drie typen reacties te onderscheiden.

- Een deel van de insprekers vraagt om toelichting op een specifieck onderwerp (voorbeeld: "worden
er bij het spoor geluidswerende middelen toegepast?").
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Een andere groep geeft een mening over een specifiek onderwerp (voorbeeld: "Met alleen of voor-

namelijk betaalde fietsenstallingen dicht bij het station ben ik het niet eens").

Een derde groep stelt concrete wijzigingen voor. In deze groep zijn drie subcategorieen te onder-

scheiden.

«  Inspreker stelt een wijziging voor die niet kan worden gehonoreerd, bijvoorbeeld omdat deze
in strijd is met Visie A (voorbeeld: "Een groot complex (...) van popcentrum Tivoli kan beter
komen op het Smakkelaarsveld dan op het Vredenburg").

o Inspreker stelt een wijziging voor die pas in de fase van de planwerking kan worden meegeno-
men. In die fase zullen wij deze reacties behandelen (voorbeeld: "Fietsenkiemmen kunnen
onder pergola’s staan met bruidssluier erop").

«  Inspreker stelt een wijziging voor die gehonoreerd is. Zie hiervoor hoofdstuk 2.4.

In het inspraakverslag zijn de reacties gegroepeerd naar locatie (bijvoorbeeld Vredenburg of
Stationsentree-West) en naar thema (bereikbaarheid, financién). Overigens is het merendeel van de reac-
ties mild en constructief en is de boodschap: "begin nu maar snel".

Een greep uit de belangrijkste en meest genoemde onderwerpen en een (compacte) reactie

Visie A:

De meest fundamentele reactie die we ontvingen was: Is dit plan wel visie A, voldoet dit aan de cri-
teria ruim en groen? Op deze vragen gaat het inspraakverslag uitvoerig in.

Bereikbaarheid:

Hoe blijft de het Stationsgebied bereikbaar bij de groeiende stroom mensen en verkeer. In het
hoofdstuk Bereikbaarheid van het inspraakverslag wordt uitgelegd hoe de bereikbaarheid van het
Stationsgebied volgens de bereikbaarheidsvisie behouden blijft. Het blijkt lastig te zijn de verschil-
lende bereikbaarheidprogramma'’s (stedelijke bereikbaarheid, bereikbaarheidsvisie Stationsgebied)
uit elkaar te houden. In het verslag wordt kort op het verschil en de samenhang ingegaan.
Smakkelaarsveld:

Er is veelvuldig gereageerd op de plannen voor het Smakkelaarsveld. Er bestaat groot enthousiasme
voor het realiseren van de Centrale Bibliotheek op het Smakkelaarsveld. Aan de andere kant zijn er
ook insprekers tegen het bebouwen van dit stukje openbaar groen.

Het Smakkelaarsveld is een knooppunt van betekenis. Het is de plek waar vele passanten vanuit het
station de weg naar de binnenstad vinden. Niet de groene, maar de blauwe kleur bepaalt in de toe-
komst de functie van het Smakkelaarsveld: recreatie aan het water gebonden. De invulling van het
gebied zal op een later tijdstip vorm krijgen. Als Cluster D aan de orde is vanaf 2012 dan zal ook de
expliciete besluitvorming aan de orde zijn.

Vredenburgplein:

Een deel van de insprekers vindt dat er iets aan het Vredenburgplein mag gebeuren maar vinden
het veelal zonde als het kleiner wordt. Daarnaast zijn er zowel reacties voor een marktfunctie als
voor cultuurfunctie op het plein.

Nieuwe Stationsstraat:

Er bestaat nog geen helder beeld van hoe de nieuwe Stationstraat eruit komt te zien. Men betreurt
enigszins dat er geen stationsplein komt.

Busstation:

Men vreest dat de loopafstanden tussen busstations te groot worden doordat de busstations uit
elkaar zijn gehaald. In het verslag wordt aandacht besteed aan het gegeven dat juist voor de meeste
mensen de loopafstanden afnemen.
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*  Loopafstanden binnenstad/economische effecten
Een aantal ondernemers uit de oude stad vreest dat door verlegging van de tram de afstand tot het
winkelgebied in de oude stad te groot wordt; bovendien vrezen zij voor een "wegzuig-effect" als er
winkelvoorzieningen aan de westzijde van het station bijkomen.
Reeds eerder hebben wij aangegeven dat herontwikkeling van het Stationsgebied mede nodig is vanwe-
ge de groei van de stad. Van die groei zal sowieso een positief effect uitgaan op de bestaande winkel-
voorzieningen. Het grootste deel van de winkels wordt aan de oostzijde van het Station gerealiseerd.
Corio heeft overigens aangegeven in de plint "echte winkel-winkels te zien: mode parfumerie, cadeaus-
hops met formules die nog niet in Utrecht of zelfs in Nederland gevestigd zijn. Die sluiten aan op het
karakter van recreatief winkelen in de Binnenstad. Die match tussen Hoog Catharijne en de Binnenstad is
mogelijk nog belangrijker" (citaat Corio uit Property NL, november 2003).
Door de splitsing van het vervoer naar oost en west wordt slechts een beperkt deel van de reizigers
geconfronteerd met een langere loopafstand. Van het totale aantal overstappers krijgt in de toekomst
circa 5% te maken met een langere loopafstand, 65% blijft gelijk en circa 30% verbetert. Deze percenta-
ges zijn de meest concrete onderbouwing die te geven is. Immers de systemen van huidig station en toe-
komstig OV-terminal zijn niet 1 op 1 te vergelijken

2.4. Wijzigingen als gevolg van inspraakreacties

Zoals in paragraaf 2.1. aangegeven resteert er, naarmate de planvorming vordert, steeds minder ruimte

voor ingrijpende veranderingen. Veel keuzes zijn immers al gemaakt in het voorafgaande traject, zoals bij

het referendum. Suggesties zoals ‘er moet minder gebouwd worden’ of ‘Tivoli moet naar het

Smakkelaarsveld’ kunnen om die reden niet gehonoreerd worden. De wijzigingen op het ter besluitvor-

ming voorliggende plan die op basis van de inspraak wel konden worden doorgevoerd, zijn voornamelijk

technisch van aard. Suggesties die betrekking hebben op het uitwerkingsniveau worden in de fase van de
planuitwerking meegenomen.

Naar aanleiding van de inspraakreacties wordt het bestemmingsplan op de volgende punten aangepast.

voorschriften:

*  Aan de begripsbepalingen wordt een definitie van "hotel" toegevoegd.

*  Aan de bestemming Gemengde doeleinden (GD) wordt een bepaling toegevoegd dat het college
nadere eisen kan stellen aan de plaats en de afmetingen van bouwwerken ten behoeve van de
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en het woon- en leefklimaat.

*  In de bestemming Verkeersdoeleinden openbaar vervoer (Vov) wordt het oprichten van overbrug-
gingen ten behoeve van fietsers en voetgangers mogelijk gemaakt.

*  In de bestemming Verkeersdoeleinden openbaar vervoer (Vov) wordt een wijzigingsmogelijkheid als
bedoeld in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening opgenomen om het gebied tussen de
Rabobank en het station te kunnen ontwikkelen in aansluiting op en in samenhang met de bestem-
ming Gemengde doeleinden, deelgebied GD8).

*  In de voorschriften worden ecologische verbindingszones toegevoegd aan de bestemming Verkeer
en Verblijf (Vv).

*  Aan de bestemming Water (Wa) wordt een bepaling toegevoegd ten behoeve van overbouwingen;
plankaart:

*  De bestemmingsgrens aan de noordzijde van het terrein van de Rabobank wordt op de plankaart
aangepast aan de erfpachtgrens.

¢ De plankaart, blad 2, wordt gecorrigeerd in verband met het schaalniveau (Small) van de monu-
mentale panden Achter Clarenburg 4 en 6.
toelichting:

*  Aan de toelichting wordt een paragraaf aangaande de sociale veiligheid toegevoegd.
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Hoofdstuk 3 Financieel en planmatig beleidskader

In onze brief van 2 september 2003 hebben wij de financiéle analyse aangeboden (geheim document)
en aangekondigd dat wij bij het raadsvoorstel een risicoanalyse met het kasstroomschema ter vaststelling
zouden voorleggen. Deze vormen met de strategische planning en de opzet voor contractering alsmede
de beheerkosten tezamen het financieel en planmatig beleidskader. De verschillende bijlagen zijn vooral
bedoeld als beleidsmatig toetsingskader voor toekomstig handelen. In de brief van 24 juni 2003 is op de
strategische planning (blz. 21 en verder) en de contractering (blz. 28) ingegaan. Onderstaand gaan wij in
op het kasstroomschema, de risicoanalyse en de beheerkosten. Gelet op de commerciéle belangen en de
te voeren onderhandelingen, kunnen wij helaas maar beperkt in de openbaarheid verantwoording afleg-
gen over onze inzet. De bijlagen financiéle analyse en de risicoanalyse zijn van strategisch belang en daar-
om geheim en liggen in het vak voor geheime stukken.

Voor daar op in te gaan, brengen wij de opzet van de uitvoeringsclusters voor het goede begrip in herin-

nering.

«  Uitvoeringscluster A (OV-Terminal).
+  Uitvoeringscluster B (Muziekpaleis, Vredenburgplein, Catharijnesingel).
Uitvoeringscluster C (ondertunneling Westplein, Kop van Lombok, Paardenveld, aansluiting
Catharijnesingel).
«  Uitvoeringscluster D (Sijpesteijntunnel, aansluiting Leidsche Rijn op Catharijnesingel,
Smakkelaarsveld).
e Uitvoeringscluster E (Jaarbeursterrein).

De ontwikkelingen op het Jaarbeursterrein gaan inmiddels zo snel dat wij dus een vijfde cluster, cluster E
hebben benoemd.

Ten opzichte van de financiéle analyse, zoals wij u deze bij brief van 24 juni 2003 hebben gepresenteerd,
ontstaat er met de recente besluiten over de planoptimalisatie parkeren, het volgende beeld.

Financiéle analyse masterplan (x EUR miljoen, exclusief financieringslasten)

Uitvoerings- Projectonderdelen | Resultaat masterplan Dekking ; . L
clusters Opbrengsten Kosten] Saldo | Reservering Opbrengsten |
gemeente. buiten plangebied
90,00 59,18
Clusters A+B OVT, Vredenburg,
Catharijnesingel 165,63 203,26 | -/- 3763 | -/-37,63 0,00
Bereikbaarheid  Verlengde van
. Zijstweg e.o. 0,00 20,00 -/~ 20,00 | -/-20,00 0,00
Cluster C Westpleintunnel 25,45 83,10 | -/-57,65 | -/-32,37 -/- 25,28
Cluster D Leidsche Rijn en
overige infra 9,23 18,99 -/- 9,76 0,00 -/-9,76
Overig Jaarbeurs 1443 14,69 -/-0,26 0,00 -/~ 0,26
Totalen 214,74 340,04 1-/- 125,04 0,00 23,88

3.1. Kasstroomschema
Op basis van de strategische planning is voor de clusters A, B en E de prognose opgesteld van de belang-
rijkste kosten- en opbrengstposten. Er zijn drie randvoorwaarden die de grondslag hebben gevormd van

het kasstroomschema.
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Dit zijn:

*  Gekozen clusterindeling en de daarbij behorende strategische planning;
*  Inkomsten zoveel mogelijk naar de voorkant, uitgaven zoveel mogelijk naar de achterkant;
*  Contracten met de daaraan gekoppelde investeringsafspraken.

Uiteraard is het huidige kasstroomschema een momentopname. Tal van invloeden kunnen tot een ander
beeld leiden. Het monitoren van het kasstroomschema zal een permanente beheersactiviteit zijn. Het
beperkt houden van rentekosten en inflatie invloeden is een belangrijk sturingsinstrument. Daarbij wordt
ook uitgegaan van het effectueren van de principetoezeggingen van de ministers van VROM en V&W in
het bestuurlijk overleg van 23 oktober 2003 ( zie ook hoofdstuk 1.2). Concreet betekent dit dat de NSP-
gelden in 2006 ingeboekt zijn en dat de beschikbaarstelling van de MIT-gelden het uitvoeringstempo

volgt.
Na de stand van 1 oktober 2003 levert dit thans de volgende prognose op:

Kostenposten: Fasering
- Verwerving Jaarbeurspleingarage 2009
- Herinrichting Croeselaan 2008-2011

- Catharijnesingel 2006-2010
- Plankosten (opgebouwd) v.a. 2003
- Muziekpaleis* 2005-2009

*  de financiéle bijdrage uit de grondexploitatie (GREX) is nu nog als eenmalige uitkering in 2007
gesteld. Nadere planvorming zal een verfijning in het kasritme tot gevolg hebben.

Opbrengstenposten Fasering

Woontoren Jaarbeursplein (215 woningen) 2010-2012
- Kantoortoren Jaarbeursplein (30.800 m? bvo)  2010-2011
- Jaarbeursterrein (bioscoop en hotel) 2005
- Winkels Jaarbeursplein 2011
- Kantoren Weststrook (NS) 2007-2009
- NSP-subsidie 2006
- Gemeentelijke bijdrage 2006

De financiering van cluster C (Hoofdinfra Noord, inclusief Westpleintunnel) is in de financiéle analyse
gekoppeld aan het positieve saldo uit de clusters A, B en E en de opbrengsten uit de kantoren die buiten
het plangebied worden gerealiseerd ( prognose 2010-2015). De belangrijkste kosten- en inkomstenpos-
ten in cluster C en D bestaan uit:

Kostenposten: Fasering
- Bodemsanering 2010
- Westpleintunnel 2010-2013
- Aansluiting Catharijnesingel op Paardenveld 2012
- Openbaar gebied Westplein 2013-2015
Opbrengstenposten Fasering

MiT-subsidie Zuidertunnel 2011
- Kantoren buiten plangebied

(cluster C 61.900 m2 bvo) 2010-2015

- Kantoren buiten plangebied
(cluster D 22.500 m2 bvo) 2012-2015
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Wij zijn bij de opstelling ervan uitgegaan dat het Rijk de NSP subsidie en de gemeente de bijdrage van
EUR 70 miljoen in 2006 stort. Het besluit daarover is bijgevoegd. Feitelijke beschikbaarstelling koppelen
wij overigens aan het sluiten van de diverse overeenkomsten met de private partners.

Uitgaande van bovenstaande prognose van de planning geeft onderstaande grafiek de verwachte kas-
stroom weer van het project Stationsgebied Utrecht.

Cashflow financiéle analyse masterplan
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Conclusie:

Bovenstaand scenario sluit met een verwacht licht negatief saldo over de gehele looptijd van ruim twintig
jaar. Over de gehele planperiode lijkt dit acceptabel. Tot jaarsnede 2009 zijn voldoende kasmiddelen
beschikbaar om de clusters A en B af te maken en te starten met cluster C. In de periode van 2004 tot
2009 zal gewerkt worden aan het zeker stellen van de financiering van het gehele plan.

3.2. Risicoanalyse

Risicomanagement is een belangrijk onderdeel van het sturingsinstrumentarium en met name voor de
grote risicodossiers. Zo ook bij het Stationsgebied.

De huidige risicoanalyse voor het Stationsgebied heeft zich vooral gericht op te nemen beheermaatrege-
len voor de komende drie jaar (clusters, contracten, subsidies, kasstroom en organisatie). In het vak voor
de geheime stukken hebben wij de risicoanalyse neergelegd. De belangrijkste conclusie is dat de groot-
ste risico’s op dit moment beheersbaar zijn.

Natuurlijk is het zo dat bij een dergelijk complex project met een lange looptijd er zich vele risico’s kun-
nen voordoen. Hoewel in het licht van de geschiedenis de stabiliteit van de samenleving groot is, kan de
maatschappelijke situatie gemakkelijk veranderen. Zelfs kleine veranderingen kunnen grote gevolgen
‘hebben. Dergelijke bespiegelingen hebben evenwel geen onderdeel uitgemaakt van de huidige risicoana-
yse.

Wij beschouwen risicomanagement overigens als regulier onderdeel van het werkproces en zullen daar-
door tijdig kunnen bijsturen.

3.3. Beheerkosten

Het direct aan de bouw gerelateerde beheer wordt meegenomen in de projectbegroting van de afzon-
derlijke bouwplannen. Daarnaast is vanuit de grondexploitatie voor 2003 en 2004 een voorziening
getroffen voor een veiligheids- en leefbaarheids ‘calamiteiten’ budget van EUR 200.000,00 per jaar. Het
reguliere beheer vindt binnen de financiéle kaders plaats.
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0ok het beheer -na herontwikkeling- is binnen de bestaande financiéle kaders haalbaar mits aan een
aantal essentiéle voorwaarden wordt voldaan. Dit betreft onder meer goede kwaliteitsborging tijdens de
planontwikkeling o.m. ten aanzien van materiaalgebruik en inrichtingsconcepten en een strak beheers-
pakket ("de vervuiler betaalt"). Er is structureel dekking voor de exploitatie van de drie 24-uursopvang
voorzieningen voor dakloze verslaafden in het Stationsgebied. Wel bestaat er een risico omdat Corio als
gevolg van de herontwikkeling van het Gildenkwartier na 2009 mogelijk de huur van het Inloopcentrum
Hoog Catharijne opzegt. Wij zien -indien die situatie zich gaat voordoen- dat als een normale huurderssi-
tuatie die zich op tal van plaatsen kan voordoen. Dit punt is overigens wel onderwerp van onderhande-
ling met Corio.

De politie heeft aangegeven haar taken ten aanzien van toezicht en handhaving zowel tijdens als na de
herontwikkeling binnen de bestaande financiéle kaders te kunnen blijven uitvoeren.

Hoofdstuk 4 Hoe nu verder?

4.1. Ambities college/lange- en korte termijn doelen

Ambities op lange termijn:

Wat willen we bereiken? We willen vergroting van de leefbaarheid en verhoogde kwaliteit, het benutten

van economische potentie en het verbeteren van de bereikbaarheid van het Stationsgebied. Met het Rijk
en de vervoerders willen wij een sterk logistiek knooppunt realiseren, met de private partijen een hoog-

waardige openbare ruimte en een veilig gebied met een intensief ruimtegebruik.

De ambitie is een nieuw Stationsgebied, dat tezamen met de oude stad het nieuwe centrum van Utrecht
vormt. Het oude centrum is in eeuwen gevormd, heeft een kleinschalig patroon en dito bebouwing en
veel en gevarieerde functies. Daar staat het nieuwe Stationsgebied tegenover dat in korte tijd vorm krijgt,
met een grootschalig patroon en dito bebouwing waar grote economische dragers de boventoon voeren
en waar grootschalig vermaak en recreatie is georganiseerd.

Het centrum van Utrecht, waar het Stationsgebied op natuurlijke wijze onderdeel van uit gaat maken, is
niet alleen een centrum voor de stad, maar ook voor de regio en het land. Winkel- en vermaakvoorzie-
ningen hebben regionale en landelijke aantrekkingskracht. Het openbaar vervoersknooppunt voert men-
sen uit alle hoeken van Nederland naar het "winkelhart van Nederland" of naar beurzen en manifestaties
op het Jaarbeursterrein.

De opgave op de lange termijn is het vinden van evenwicht tussen de oude stad en het nieuwe stations-
gebied. Ten eerste op het gebied van de grote schaalverschillen in zowel de verschillende functies als in
de gebouwde omgeving. Ten tweede op het gebied van de behoeften van de stad zelf versus de ver-
plichtingen die de stad heeft als onderdeel van de Randstad of Deltametropool en de internationale ver-
plichtingen die daar onlosmakelijk mee verbonden zijn.

Het stedenbouwkundig plan hebben wij thans in de vorm van het Masterplan Stationsgebied voorgelegd.
Herstellen, verbinden en betekenis geven, zijn daarin de leidende principes om een centrum te creéren
dat voldoet aan de eisen "leefbaarheid"en "levendigheid". Daarbij zal de combinatie van de functies, de
gebouwen en de openbare ruimte, zowel in ruimtelijke als architectonische zin, bepalend worden voor
het toekomstig succes. Om de visie van het Masterplan en de leidende begrippen gedurende de hele
herontwikkeling niet uit het oog te verliezen, moet gemeente (bestuur en ambtelijke diensten) de regie-
rol waarmaken. Visie en uitdaging, aanjagen en volharding zijn daarbij sleutelbegrippen: visie en uitda-
ging omdat de huidige visie nooit uit het oog verloren mag worden en we tegelijkertijd bereid moeten
zijn deze continue te toetsen en bij te stellen als nieuwe ontwikkelingen en inzichten daarom vragen.

Aanjagen en volharding omdat slechts hierdoor het Masterplan uiteindelijk tot stand komt.
Als regisseur willen we het beste uit iedereen halen, moeten we vasthoudend zijn en zullen we ons inle-
ven in alle opdrachtgevers en opdrachtnemers om een grensverleggende creativiteit uit te lokken.
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Ambities op korte termijn:

De korte termijn, 2004 -het eerste uitvoeringsjaar van het Masterplan- is vooral gericht op de noodzakelij-

ke (ook publiekrechtelijke) voorbereiding op de grote uitvoering. De volgende activiteiten zijn te verwach-

ten.

- het publiekrechtelijk kader wordt vastgesteld: het bestemmingsplan Stationsgebied, het MER, het
initiéren van vergunningen (o.a. artikel 19 procedures), handleidingen kwaliteit openbare ruimte, en
architectuur;

- beheer en veiligheid: raamwerk voor bouwputmanagement (1e helft 2004); rampenbestrijdingsplan
(eind 2004);

- een verleggingsplan ondergrondse Infrastructuur (kabels en leidingen, buizen) voor cluster A tot en
met D inclusief tijdelijke maatregelen per cluster en de koppeling daartussen;

- afsluiten contracten met de private partners en overheidspartijen met betrekking tot de clusters A, B
en E (Jaarbeursterrein): bilaterale intentieovereenkomsten, bilaterale ontwikkelovereenkomsten,
bilaterale projectovereenkomsten;

- OV-Terminal: voorlopig ontwerp februari 2004; keuze opdrachtgeverschap (maart 2004); voorberei-
ding aanbesteding (najaar 2004);

- muziekpaleis: presentatie haalbaarheidsstudie inclusief financiéle haalbaarheid (maart 2004);

- bouwplan voor bioscoop en hotel op het Jaarbeursterrein;

- opknappen huidig busstation.

4.2. Bestuutlijke besluitvormingsmomenten in de toekomst

Ook in de nabije toekomst zullen uw raad en de raadscommissie voor Stedelijke Ontwikkeling, nauw bij
de herontwikkeling van het Stationsgebied betrokken blijven. Allereerst geldt dat voor de verschillende
producten zoals die hierboven zijn vermeld (vaststellen dan wel horen of informeren). In de loop van
2004 willen wij de eerste ontwikkelovereenkomsten voorleggen met daarbij behorende planuitwerkin-
gen. Daarnaast zijn er in het kader van de beleids- en beheerscyclus bestuurlijke momenten en blijven
wij u via kwartaalrapportages op de hoogte houden van de laatste ontwikkelingen.

4.3, Communicatie in vervolgfase

Een belangrijke plaats in het proces van herontwikkeling blijft toebedeeld aan de communicatie.

In 2004 vindt een verschuiving plaats van stadsbrede communicatie naar doelgroepencommunicatie.
Daarnaast breidt de focus van PR, stadspromotie, marketing en gebiedscommunicatie zich uit naar natio-
naal en Europees niveau. In het kader van Interact (samenwerking tussen een aantal Europese steden,
waaronder Utrecht) vindt uitwisseling plaats over stationsgebieden.

Bestaande, nu soms nog incidentele thema's zoals Public Affairs (met name Den Haag, maar tevens
Brussel), educatie naar onderwijsinstellingen of het kennismanagement wordt sterker aangezet.

De POS werkt met twee communicatieplatforms, waar publieksgroepen in principe alle informatie kun-
nen vinden: De Website en het Informatiecentrum. De POS blijft in 2004 werken vanuit deze twee
hoofdplatforms. Voor beide platforms geldt dat ze laagdrempelig, multifunctioneel, gebruikers/publieks-
vriendelijk, makkelijk vindbaar, interactief en met regelmaat ‘opzienbarend’ zijn door middel van speciale
tools, exposities enz. Naast de twee basisplatforms blijft er structureel aandacht voor flexibele platforms.
Flexibele platforms, zoals congressen, manifestaties, reizende exposities, activiteiten in de bouwput,
debatten enz. gerelateerd aan specificke deelprojecten en doelgroepen houden de Aanpak
Stationsgebied levend en kunnen de fases markeren. De huidige kernbegrippen voor de website zijn en
blijven: actualiteit, archieffunctie en interactiviteit. In 2004 zal de site in meer talen te lezen zijn, en wordt
de 3D-functionaliteit uitgebreid.
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4.4. Jaarkrediet 2004 contracteringsfase

Als de onderhandelingen zijn afgerond en er scherp zicht is op de eerste ontwikkelkaders en bijdragen
daarbij, zal een besluit tot vaststelling van de deelexploitaties aan u worden voorgelegd. Wij verwachten
dat dit eind 2004 kan plaatsvinden. Concreet geldt dat voor de Jaarbeurs, OV-Terminal en cluster
Vredenburg. De ontwikkelovereenkomsten met betrokken partijen zijn hiervoor de basis. Het is nodig
voor het eerste uitvoeringsjaar van het Masterplan 2004 een krediet aan te vragen.

De kostenopstelling van het totale project in de periode tot en met 31 december 2004 bedraagt

EUR 8,95 miljoen en ziet er op onderdelen als volgt uit:

Hoofdonderdelen Producten Publiek- Zuivere | Bedrag
Rechtelijke | Grex- | (EUR 1.000)
taken taken

Contracten en planbeheersing Contracten 2.030 2.030

Grondexploitatie en risicoanalyse 480 480

Planning 215 215

Projectmanagement en planuitwerking | Projectmanagement 720 720

Planuitwerking 490 490

Borgen ruimtelijke kwaliteit 545 545

Gebiedsbeheer Toetsen randvoorwaarden

Beheer en Veiligheid 241 241

Aan de bouwactiviteiten
gerelateerde tijdelijke

voorzieningen 200 200
Stationsploeg, achterstalling
onderhoud stationsgebied 250 250
Communicatie en informatiecentrum Participatie 75 75 150
Virtuele platforms 45 45 90
Voorlichting 171 171 342
Informatiecentrum 351 351
Organisatie Management 147 147
Huisvesting en bedrijfsvoering | 626 626
stafdienst en piofa-functies 673 673
Financieringslasten 1.400 1.400
TOTAAL 3.324 5.626 8.950

De voorbereidingskosten om tot realisering te komen, leggen opnieuw een fors beslag op de totale hier-
voor normatief geraamde voorbereidingskosten. Om het proces goed op gang te krijgen, moeten nu een-
maal de grootste inspanningen (en kosten) in de eerste uitvoeringsjaren worden gemaakt (kosten gaan
voor de baat uit).

Het is overigens zo dat er veel kosten ten laste van de nog te openen grondexploitatie zijn en worden
gebracht, die voor "vervuiling” van die GREX zorgen en daarmee een onevenredig groot beslag leggen op
de plan- en VAT-kosten (voorbereiding, administratie en toezicht).
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Wij beraden ons hierover en komen hier zonodig op terug.
Hoofdstuk 5 Slotbeschouwing

Het motto van het collegeprogramma 2001-2006 luidt 'Utrecht in uitvoering'. Voor het Stationsgebied
hebben we daar het adagium 'Niets doen is geen optie' aan toegevoegd. We hebben gemerkt dat bur-
gers, bedrijven en andere betrokkenen en belanghebbenden het hoog tijd vinden dat er daadwerkelijk
wat gaat gebeuren in het Stationsgebied.

Door middel van het raadplegend referendum hebben we een breed draagvlak gecreéerd voor de her-
ontwikkeling van het Stationsgebied. Een duidelijke meerderheid van de bevolking sprak zich uit voor
Visie A. De uitwerking van deze Visie ligt nu voor: het Masterplan. Tijdens het maken van het Masterplan
hebben we allerlei partijen-op verschillende manieren-de - mogelijkheid geboden invloed op het plan uit
te oefenen. Mede op aangeven van uw Raad zijn er planoptimalisaties doorgevoerd die hebben geleid
tot een besparing van EUR 20 miljoen op het bedrag van EUR 90 miljoen die bij de onderbouwing van
de gekozen Visie A waren aagegeven. Die EUR 20 miljoen kan worden ingezet voor maatregelen ter ver-
betering van de bereikbaarheid grenzend aan en buiten het plangebied.

De rijksoverheid heeft het Stationsgebied Utrecht de satus van 'Nieuw Sleutelproject' gegeven en draagt
met NSP-subsidie en MIT-bijdrage bij aan de realisatie van het plan. Inmiddels heeft iedereen de moge-
lijkheid gehad een formele inspreekreactie op het Masterplan te geven. Het aantal en de constructieve
toon van die reacties heeft ons gesterkt in de overtuiging dat we op de goede weg zijn.

Wij zijn ervan overtuigd dat het moment voor de toekomst van het Utrechtse Stationsgebied daar is. Als
gemeente kunnen we het goede voorbeeld geven door te starten met investeringen in de openbare
ruimte en in de OV-Terminal. Met de vaststelling van het Masterplan heeft de gemeente kleur bekend.
Nu zijn de private investerende partijen aan zet. Het gaat alleen lukken als de private partners en andere
investerende partijen ons voorbeeld volgen. Naar onze mening hebben we de best mogelijke voorwaar-
den geschapen om partijen daartoe te bewegen. Wij stellen uw raad voor om het Masterplan
Stationsgebied, inclusief finacieel en planmatig beleidskader vast te stellen.

Burgemeester en wethouders van Utrecht,
De secretaris, De burgemeester,

Drs. M.J. Heeremans Mr. A.H. Brouwer-Korf
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Onderwerp

Masterplan Stationsgebied Utrecht.

Bijlage(n)

De raad van de gemeente Utrecht gelet op het voorstel van b. en w. d.d. 28 november 2003

Besluit

het Masterplan Stationsgebied, inslusiebiinancieelen-planmatig-beleidskader vast te stellen
met de toelichting van het raadsvoorstel en kennis te nemen van het financiéle beleidskader,

(zie amendement A81) met dien verstande dat:

a.

om de referendumuitslag te respecteren het plan zodanig wordt gewijzigd dat:

1) de stationspleinen grotendeels onbebouwd blijven, waarbij aandacht wordt besteed
aan de ruimtelijkheid van de stationspleinen (zie amendement A75);

2) het Smakkelaarsveld grotendeels onbebouwd blijft (zie amendement A76)

in het raadsvoorstel wordt geschrapt paragraaf 1.10. Warenmarkt Vredenburg (zie

amendement A80);

uit het Masterplan Stationsgebied op pagina 64 onder het kopje Stadsplein de volgende

tekst wordt geschrapt: .

"een aantal weekends per jaar is het plein echter gereserveerd voor (culturele) evene-

menten gerelateerd aan het Muziekpaleis" (zie amendement A85);

het planmatige beleidskader zo aan wordt gepast dat het in cluster B genoemde "Water

in de singels" wordt verplaatst naar cluster C en binnen dit uitvoeringscluster wordt

gestreefd naar een zo spoedig mogelijke realisatie van de tunnei onder het Westplein en

vervolgens dan wel gelijktijdig het terugbrengen van het water in de singels (zie amende-

ment A90);

van de in de begroting voor het Stationsgebied opgenomen maximale reservering van
EUR 90 min., met ingang van 1 januari 2006:

d.

b.

EUR 70 min. beschikbaar te stellen voor de dekking van de kosten van de uitvoering van

het Masterplan uitgaande van:
1) dat het rijk vanaf 2006 start met de toekenning van de NSP-gelden

en
2) dat er minimaal bilaterale ontwikkelovereenkomsten voor de clusters A en B zijn en
EUR 20 min. toe te voegen aan de investeringsruimte autobereikbaarheid voor maatrege-
len bereikbaarheid Stationsgebied;

voor het eerste uitvoeringsjaar Masterplan (2004) een krediet beschikbaar te stellen van

EUR 8.950.000,00

met de huidige financiéle onderbouwing geen bestemmingsplannen Stationsgebied op
"enveloppe"-niveau vast te zullen stellen, dan nadat de bindende financiéle afspraken met de
partners zijn verwerkt en de rijksbijdrage verzekerd is, waardoor een financieel uitvoerbaar
totaalplan mogelijk is; en daarbij met de planning rekening te houden met een termijn van
twee maanden waarin de gemeenteraad zelf een contra-expertise op "enveloppe"-niveau kan
laten verrichten (zie amendement A81);
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5. geen individuele ontwikkelingen binnen het plangebied in procedure worden gebracht, voordat de
ontwikkelingsovereenkomsten zijn getekend (zie amendement A89);

6. geen bestemmingsplan vast te stellen zonder dat eerst aan de raad ter vaststelling zijn voorgelegd:
a. bindende en controleerbare kwaliteitskaders en
b. de Hoogbouwnisie als kaderstellend document (zie amendement A83).

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad, gehouden op 11 december 2003

De griffier, De burgemeester,
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Amendement: Open stationspleinen

De Gemeenteraad van de gemeente Utrecht bijeen ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied, d.d. 11 december 2003

Constaterende dat:
- het Masterplan Stationsgebied uitgaat van het bebouwen van een aanzienlijk deel
van het stationsplein centrumzijde noord en stationsplein Jaarbeurszijde.

Overwegende dat dit niet strookt met de uitslag van het referendum, dat het motto
heeft: "Stadshart verruimd".

Besluit om de referendumuitslag te respecteren, door het plan zodanig te wijzigen dat
de stationspleinen grotendeels onbebouwd blijven, waarbij aandacht besteed wordt aan
de ruimtelijkheid van de stationspleinen.

En gaat over it de orde van de dag.

e
J I
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Amendement: Open Smakkelaarsveld

De Gemeenteraad van de gemeente Utrecht bijeen ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied, d.d. 11 december 2003

Constaterende dat:
- het Masterplan Stationsgebied uitgaat van het bebouwen van een aanzienlijk deel
van het Smakkelaarsveld.

Overwegende dat dit niet strookt met de uitslag van het referendum.

Besluit de referendumuitslag te respecteren door het plan zodanig te wijzigen dat het
Smakkelaarsveld grotendeels onbebouwd blijft.

En gaat over tot de orde van de dag.




UTRECHT

2005/ A 80

De gemeenteraad van Utrecht bijeen op 11 december 2003 ter behandeling van Masterplan
Stationsgebied,

Amendement Warenmarkt is ook een evenement

Constaterende dat:
¢ Utrecht een stad van markten is en dat alle bestaande markten een rijke traditie

vertegenwoordigen

¢ de warenmarkt op plein Vredenburg een plek en moment is van ontmoetingen en
bijdraagt aan de levendigheid van de binnenstad

¢ in paragraaf 1.10 het College voorstelt dat de warenmarkt soms plaats moet gaan maken

voor culturele evenementen

besluit te schrappen in het raadsvoorstel paragraaf 1.10 Warenmarkt VVredenburg
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Amendement "Financiéle Randvoorwaarden Bestemmingsplan Stationsgebied"

De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied

constaterende

— dat de Masterplanverklaringen van de private partners nog geen enkele juridische gebondenheid
bevatten;

— dat meerdere private partners aangeven geen uitspraak over de financiéle haalbaarheid te kunnen
doen, omdat hierover met hen nog niet is gesproken;

~ dat de private partners nog verschillende voorwaarden hebben neergelegd in de
Masterplanverklaringen;

— dat het eerste en grootste deel van de in de begroting voor het Stationsgebied opgenomen
maximale reservering van € 90 min vanaf 1 januari 2006 onder voorwaarden beschikbaar wordt
gesteld

overwegende
— dat regierol van de gemeente impliceert dat partners gecommitteerd worden aan het Masterplan
en de daaruit voortvioeiende uitwerkingen;

besluit
* een extra besluit toe te voegen, luidende als volgt:

4. met de huidige financiéle onderbouwing geen bestemmingsplannen Stationsgebied op
‘enveloppe' niveau vast te zullen stellen, dan nadat de binderide financiéle afspraken met de
partners zijn verwerkt en de Rijksbijdrage verzekerd is, waardoor een financieel uitvoerbaar
totaalplan mogelijk is; en daarbij met de planning rekening houdend met een termijn van twee
maanden waarin de gemeenteraad zelf een contra-expertise op 'enveloppe’ niveau kan laten
verrichten;

* aan het besluit onder 1 de volgende tekst te wijzigen:
“inclusief financieel en planmatig beleidskader vaststellen" wordt
“, met de toelichting van het raadsvoorstel en kennis te nemen van het financiéle beleidskader.”;

en gaat over tot de orde van de dag.
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Amendement "Kwaliteits Randvoorwaarden Bestemmingsplan Stationsgebied"

De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied

constaterende
— dat kwaliteit nog niet in bindende en controleerbare kaders is vastgelegd;

—  dat de hoogbouw visie pas 26 november 2003 is gepresenteerd en dat het Masterplan spreekt
over incidenteel hoger dan 80 meter

overwegende

— dat regierol van de gemeente impliceert dat partners gecommitteerd worden aan het Masterplan;

— dat de hoogbouw visie nog niet is besproken, terwijl deze juist in het Stationsgebied van belang is;

— dat het bestemmingsplan als juridische vertaling van het Masterplan bij aanname van dit
amendement op de relevante punten aangepast moet worden

besluit
* gen extra besluit toe te voegen, luidende als volgt:
5. geen bestemmingsplan vast te stellen zonder dat eerst aan de raad ter vaststelling zZijn
voorgelegd: :
a. bindende en controleerbare kwaliteitskaders;
b. de "Hoogbouwvisie" als kaderstellend document;

en gaat over tot de orde van de dag.
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Amendement "Vredenburgmarkt moet blijven”

De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

constaterende

— dat de markt op het Vredenburg nu bekend is in de hele regio;

~ dat er nu ongeveer 110 ondernemers werkzaam zijn;

— dat zaterdag de drukst bezochte dag is van de Vredenburgmarkt;

overwegende

— dat het nooit te communiceren is dat alle potentiéle bezoekers van de markt
weten dat er op een enkele zaterdag in het jaar géén markt maar een cultureel
evenement is;

- dat op die enkele zaterdag dat het Vredenburg een cultuurplein is, mensen voor
niets naar de markt zullen komen;

— datop al die zaterdagen dat het Vredenburg geen cultuurplein is, mensen zullen
wegblijven omdat het mogelijk net één van die culturele zaterdagen zal zijn;

— dat er al Culturele Zondagen in Utrecht zijn, waarbij het Vredenburg als
cultuurplein kan aansiuiten;

- daterin de binnenstad ook andere plekken voor culturele evenementen zijn
(bijvoorbeeld: Neude, Lepelenburg, Smakkelaarsveld, Moreelsepark, Mariaplaats,
Korte Minrebroedersplein)

besluit

* aan het besluit onder 1 de volgende tekst toe te voegen:
“, met dien verstande dat uit het Masterplan Stationsgebied op pagina 64 onder
het kopje "Stadsplein" de volgende tekst wordt geschrapt:
"een aantal weekends per jaar is het plein echter gereserveerd voor (culturele)
evenementen gerelateerd aan het Muziekpaleis”.

en gaat over tot de orde van de dag.

D). SCUYR STV




Amendement "Geen rechten” (2) 2’003 /q 8\9

De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

constaterende

— dat de tegelijk met de behandeling van het Masterplan Stationsgebied in de
commissie stedelijke ontwikkeling van 27 november 2003, het ontwerp
bestemmingsplan werd getoond

overwegende

_ dat de Jaarbeurs al in de startblokken staat om te beginnen met de bouw van
onder andere een Megabioscoop en een Hotel

— aan het Masterplan Stationsgebied geen rechten voor partijen kunnen worden
ontleend om al te beginnen met eigen ontwikkelingen

besluit
— geen individuele ontwikkelingen binnen het plangebied in procedure te brengen
voordat de ontwikkelingsovereenkomsten zijn getekend

en gaat over tot de orde van de dag.
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Amendement fasering uitvoering

Constaterende dat

e De financiéle middelen voor het realiseren van de tunnel onder het Westplein gegenereerd
dienen te worden uit kantorenbouw op diverse locaties binnen en buiten het stationsgebied
alsmede verwerven van subsidies,

Overwegende dat

e Het zeer belangrijk is voor de stad dat er voor het nieuwe stationsgebied Utrecht een
goede verkeersafwikkeling is.

© Dat het terug brengen van water in de Catharijnesingel een goed en mooi plan is
Dat dit echter niet meewerkt aan een betere verkeersdoorstroming binnen het
Stationsgebied

e Verkeerstechnisch er derhalve geen dringende noodzaak is dit plan bij voorrang te
verwezenlijken

¢ Dat uitvoering van de Westpleintunnel al direct zo’n kwaliteitsverbetering oplevert

Voorts overwegende dat

* Deraad de inwoners van de stad Utrecht een Stationsgebied heeft beloofd waarin de
verkeersproblematiek en de barriére tussen de west- en de oostkant van de stad wordt
weggenomen

e Het van groot belang is de grote verkeersproblematiek en de aanhechting van de westkant
van de stad aan het stationsgebied zo snel mogelijk te realiseren met in achtneming van de
logistieke mogelijkheden

e Het College met dit voorstel de ontwikkeling van met name cluster C afhankelijker maakt
van geprognosticeerd geld

Besluit

e Aan het besluit onder 1 de volgende tekst toe te voegen:

, met dien verstande dat het planmatige beleidskader zo aan wordt gepast dat het in cluster B
genoemde “Water in de singels” wordt verplaatst naar cluster C en binnen dit
uitvoeringscluster wordt gestreefd naar een zo spoedig mogelijke realisatie van de tunnel
onder het Westplein en vervolgens danwel gelijkertijd het terug brengen van het water in de
singels.
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ﬁ% [ Motie: Relatie verkeersbereikbaarheid en het Stationsgebied

De Gemeenteraad van de gemeente Utrecht bijeen ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied, d.d. 11 december 2003

Constaterende dat:
. ten behoeve van de algehele bereikbaarheid van het nieuwe Stationsgebied, zoals

omschreven in het Masterplan Stationsgebied, 20 miljoen Euro wordt gereserveerd
voor het aanpassen van verkeersvoorzieningen als de Overste den Oudenlaan, de

Van Zijstweg en de Europalaan.

Overwegende dit in eerste instantie aan de bovengenoemde infrastructurele
aanpassingen moet worden besteed en niet aan andere verkeersaanpassingen inde

stad.

Roept het College op mogelijke financiéle meevallers hierin terug te boeken naar de
exploitatie van het Stationsgebied. ' '

En gaat over tot de orde van de dag.
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Motie: Architectuurprijsvraag

De Gemeenteraad van de gemeente Utrecht bijeen ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied, d.d. 11 december 2003

Constaterende dat:
- de stad Utrecht behoefte heeft aan goede architectuur in het stationsgebied.

Overwegende dat prijsvragen de enige garantie bieden dat ontwerpers hun uiterste best
zullen doen bij de vormgeving van het gebied.

Roept het college op bij de uitwerking van het Masterplan Stationsgebied gebruik te
maken van ontwerpprijsvragen voor de meest prominente onderdelen van het plan, en
geeft het College in overweging hierbij een stadsarchitect of —supervisor aan te stellen.

En gaat over tot de orde van de dag. . e

v
D, Sca ol 767,

J
/
/
S
/
/




2003 / M 166

Motie: Verbinding tussen beide busstations op Utrecht Centraal
Station

De Gemeenteraad van de gemeente Utrecht bijeen ter bespreking van het Masterplan
Stationsgebied, d.d. 11 december 2003

Constaterende dat:

- de loopafstanden voor de mensen en de lijinvoering van de bussen er niet gunstiger
op worden als er een scheiding komt tussen twee busstations aan weerszijden van
het spoor.

Roept het college op om te streven naar een stationsontwerp waarbij een verbinding
tussen beide busstations in de toekomst niet onmogelijk wordt gemaakt.

En gaat over tot de orde van de dag.
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Motie Bouwen boven het spoor

De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003, ter behandeling van Masterplan
Stationsgebied,

Constaterende dat:

¢ eén van de partners, NS vastgoed, via de inspraak aangeeft wensen te hebben om
boven de sporen te bouwen

¢ in de meest milieuvriendelijke variant vaan de MER ook wordt uitgegaan van bouwen
boven het spoor

¢ het College in haar reactie op NS Vastgoed aangeeft dat er formele regels in de weg
staan en dat het ministerie V&W er (nog) geen voorstander van is

Tevens constaterende dat: ‘
¢ het College herhaaldelijk heeft aangegeven de hoogte in te moeten met de nieuwbouw
daar er anders onvoldoende openbare ruimte zou resteren

Overwegende dat:

¢ bouwen boven het spoor een kans is om op locaties in overgangsgebieden naar
omliggende wijken de hoogbouw af te viakken

¢ bouwen boven het spoor bovendien een goede vorm is van dubbelgebruik van schaarse
grond

Is van mening dat in de uitvoering van het Masterplan ook een deel van het programma
gerealiseerd moet worden door boven de sporen te bouwen

en verzoekt het College om actief en enthousiast dit te bewerkstelligen en de raad over haar
stappen hierin terug te rapporteren. '
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Motie Plinten
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Constaterende dat:

De gemeenteraad bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het Masterplan

e Het Masterplan Stationsgebied met het oog op de sociale veiligheid en kwaliteit van de
openbare ruimte uit gaat van gebouwen met open en actieve plinten;

e Nergens is geregeld dat ontwikkelaars van gebouwen zich aan bovengenoemd uitgangspunt
dienen te houden;

e Nergens is geregeld dat gebruikers van die gebouwen de plinten op zodanige wijze dienen te
gebruiken dat dit niet in strijd is met de uitgangspunten van open en actieve plinten.

Overwegende dat;

e Met het oog op de sociale veiligheid en kwaliteit van de openbare ruimte is het van groot
belang dat gebouwen worden voorzien van open en actieve plinten, deze dienen ook volgens
die uitgangspunten te worden gebruikt.

Verzoekt het College:

e Om, zo mogelijk in het bestemmingsplan en anders in het beeldkwaliteitsplan, vast te leggen
dat gebouwen dienen te worden voorzien van open en actieve plinten;

e Om in privaatrechterlijke overeenkomsten met ontwikkelaars vast te leggen dat gebouwen
dienen te worden voorzien van open en actieve plinten;

e Dattevens in die voorschriften c.q. overeenkomsten wordt beschreven wat bedoeld wordt

met open en actieve plinten, zodat ook duidelijk is op welke wijze de plinten mogen worden
gebruikt.

En gaat over tot de orde van de dag
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Motie: Woningen voor kantoren 2003

De gemeenteraad bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het Masterplan / » 7 [ ? q
Stationsgebied

Constaterende dat:

]

Visie A uitgaat van een groter accent op wonen dan in visie 1 of nu het geval is;
Het Masterplan Stationsgebied uitgaat van 1892 woningen meer dan er nu zijn;
Er nog steeds een grote vraag naar woningen is in Utrecht;

Uit de stukken blijkt dat het bouwen van woningen in lijn is met het streven het verdienend
vermogen uit te buiten;

De kantorenmarkt een afnemende markt is;
Woningen in het Stationsgebied ten goede komen aan de levendigheid van het gebied;

Dit ook in Utrecht merkbaar kan gaan worden.

Overwegende dat:

Bij een afnemende markt het wel eens lastig zou kunnen worden het gehele opperviak aan
kantoren te realiseren;

Het aannemelijk is dat het bouwen van meer extra woningen in het Stationsgebied aansluit
bij de vraag naar woningen en een positief effect zal hebben op het verdienende vermogen
en de sociale veiligheid;

Het bouwen van meer extra woningen past in visie A.

Verzoekt het College:

®

Onder de omstandigheden van een afnemende kantorenmarkt er ernstig naar te streven om
geen 1892 woningen extra te realiseren, maar 2892 extra, waarbij deze extra 1000 in plaats

van kantoren komen;

Daarbij tevens in ogenschouw te nemen dat dit consequenties zal hebben op
bereikbaarheids- en parkeeraspecten.

En gaat over tot de grde van de dag.
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Motie Seniorenwoningen

A0O03

De gemeenteraad bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het Masterplan M / 35"
Stationsgebied

Constaterende dat:

e Een uitgangspunt van het Masterplan Stationsgebied differentiatie van woningen en
woonmilieus is;

e Reeds diverse categorieén van bewoners c.q. van te realiseren woningen zijn benoemd:
e Een specifieke benoeming van een te bouwen contingent seniorenwoningen ontbreekt.
Overwegende dat:

o Te verwachten is dat er onder senioren een behoefte bestaat om in een gebied als het
Stationsgebied te wonen;

e Het aantal senioren de komende decennia nog zal toenemen.
Verzoekt het College:

e Om verder te differentiéren in de te bouwen woningen en derhalve een specifiek voor
senioren geschikt contingent van minimaal 200 woningen in de vrije markt te realiseren.

En gaat over tot de grde van de dag.
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De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

Motie "opbrengsten buiten het plangebied"

constaterende

— dat bij het vrijgeven van de twee referendabele plannen € 91 min (prijspijl 2001)
de maximale gemeentelijke inzet voor visie A was en dat deze voorziening pas
aangewend zou worden als aangetoond is dat alle optimalisaties binnen het plan
zijn benut;

~ dat bij de voorjaarsnota 2003 de maximale gemeentelijke inzet is teruggebracht
tot € 90 min

— dat er bij de uitwerking van het Masterplan optimalisaties zijn aangebracht

— dat de investeringen buiten het plangebied ten gunste van de uitvoering van het
Masterplan zijn gesteld op € 59,18 min en dat deze bovenop de maximaal in te
zetten € 90 min zijn gesteld

overwegende

- dat indien geld van buiten het plangebied wordt benut, tenminste bij de raad
bekend moet zijn waar extra ontwikkeling zal zijn en wat de consequenties voor
dat gebied dan zijn;

verzoekt het college

1. aan de gemeenteraad de extra bouwlocaties waar buiten het plangebied geld
voor het Stationsgebied wordt verdiend, kenbaar te maken

2. daarbij aan te geven wat de te verwachten gevolgen voor die gebieden zijn

en gaat over tot de orde van de dag.
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De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

Motie "Utrecht heeft gekozen: ruim Vredenburgplein”

constaterende
- dat het Vredenburgplein het grootste plein is in het Utrechtse winkelgebied van de

binnenstad,;
— dat in het Masterplan Stationsgebied wordt voorgesteld het Vredenburgplein te

verkleinen;
— dat het grote pleinen zijn die in andere steden van de wereld beeldbepalend zijn

overwegende
— dat een kleiner Vredenburgplein nooit de mogelijkheid heeft zo'n beeldbepalende

plek te kunnen worden;
_ dat het bouwvolume dat extra op het Vredenburgplein is gepland, ook op andere

plekken kan terugkomen

— een pleinensnhoer (zoals genoemd tijdens de collegeonderhandelingen).hoort
minimaal te bestaan uit een Smakkelaarsveld, een Vredenburgplein en een
Stationsplein

verzoekt het college
een haalbaarheidsonderzoek te doen op ruimtelijke en financiéle aspecten om het
Vredenburgplein nagenoeg hetzelfde opperviak te laten behouden als het nu heeft

en gaat over tot de orde van de dag.
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De gemeenteraad van Utrecht, bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

Motie "Parkeren onder de singels"

constaterende
~ dat bij herstel van het water in de Weerdsingel een kans is gemist door de grond
onder het water niet te gebruiken;

overwegende

~ dat als er toch gegraven wordt voor herstel van water in de singels het toch
relatief simpel moet zijn om grote duikers onder water te plaatsen,

— dat door auto's in duikers onder water te hebben, de grond optimaal wordt
gebruikt;

verzoekt het college
—  bij het terugbrengen van het water in de singels over te gaan tot het creéren van
extra parkeerplaatsen en een weg in duikers onder de singels

en gaat over tot de orde van de dag.

. Al b . S(“‘/c (,«'/f?/‘y/,y/z/ \
<D




Motie "route Mariaplaats - Stationsgebied"

2003 /M 139

De gemeenteraad van Utrecht bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

overwegende

dat de Mariaplaats recent is opgeknapt;

dat de Zadelstraat een aantrekkelijke winkelstraat is;

dat het Moreelsepark het in zich heeft om een aantrekkelijk klein stadspark te
worden;

dat het Moreelse park een tweede groene long naast het Samkkelaarsveld kan
zZijn; :

verzoekt het college ‘ ~
- de route van de Zadelstraat via de Mariaplaats en langst het Moreelsepark naar

het station te verbeteren, door het Moreelsepark op te knappen en de entree naar
het station aan die zijde aantrekkelijker te maken

en gaat over tot de orde van de dag.
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Motie "ondergrens marktondernemers” X«O 05 / M ’ ﬂ /

De gemeenteraad van Utrecht bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied '

overwegende

- dat in het kader van de ontwikkelingen bij het Stationsgebied er ‘sterfhuis-
afspraken’ door de gemeente met de belangenvereniging van de ambulante
handel op het Vredenburg zijn gemaakt (geen vergunning voor nieuwe
marktondernemers als er plekken vrijkomen);

~ dat de markt op het Vredenburg grote bekendheid in de regio geniet;

~ dat de bekendheid en allure deels te danken is aan de hoeveelheid en diversiteit
van de marktkramen

verzoekt het college
~ om de huidige afspraken aan te vullen met een minimum aantal van honderd
standplaatsen

en gaat over tot de orde van de dag.
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De gemeenteraad van Utrecht in vergadering bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van
het Masterplan Stationsgebied

Motie Verkeersafwikkeling Stationsgebied

Constaterende dat

e De raad op 21 februari 2002 een motie heeft aangenomen waarin het college verzocht
werd in de masterplanfase de verkeerskundige effecten van het gekozen plan nauwkeurig
en volledig door te rekenen

* De verkeerskundige effecten tot op heden nog altijd niet nauwkeurig en volledig zijn
doorgerekend

Overwegende dat,

¢ Een goede bereikbaarheid van het gebied met openbaar vervoer, auto en fiets van
levensbelang is voor een succesvolle revitalisering

e De private partners in het gebied een goede bereikbaarheid als randvoorwaarde stellen
voor het doen van investeringen in het Stationsgebied

Draagt het college op

° De verkeerskundige effecten van het masterplan nauwkeurig en volledig door te rekenen

e De resultaten van deze doorrekening uiterlijk in juni 2004 aan de gemeenteraad te
presenteren

e De resultaten van deze doorrekening mee te nemen bij de definitieve uitwerkingsplannen
voor de verschillende clusters, waarbij als uitgangspunt wordt genomen dat
verkeersmaatregelen buiten het gebied of bouwactiviteiten in het Stationsgebied niet de
uitvoering van verkeersmaatregelen binnen het Stationsgebied vertragen.

e Hierbij als randvoorwaarde een goede bereikbaarheid voor auto, openbaar vervoer, fiets
en voetganger en te hanteren

En gaat over tot de orde van de dag
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De gemeenteraad van Utrecht in vergadering bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

Motie nieuwe centrale bibliotheek

Constaterende dat,

o Inhet Masterplan Stationsgebied een ruimtelijke reservering voor een nieuwe centrale
bibliotheek opgenomen is

e Nog geen zicht is op de kosten die met de realisatie van een nieuwe centrale bibliotheek
gemoeid zijn en voor de realisatie ervan nog geen middelen gereserveerd zijn

¢ De centrale bibliotheek op de huidige locatie niet verder kan uitbreiden en daardoor in de
toekomst moeilijk kan blijven voldoen aan de toegenomen vraag naar bijvoorbeeld
interactieve informatieverstrekking

Overwegende dat,

e Een nieuwe centrale bibliotheek bij kan dragen aan vergroting van efficiency van de
gemeentebibliotheek, waardoor op termijn ook financiéle voordelen kunnen worden behaald

e Len bibliotheek, met eventueel nog een andere publieksfunctie, in het stationsgebied een
wezenlijke bijdrage kan leveren aan de verbetering van de leefbaarheid in het gebied

Is van mening dat het wenselijk is op termijn een nieuwe centrale bibliotheek binnen het
stationsgebied te realiseren :

En verzoekt het college

¢ FEen onderzoek te verrichten naar de kosten en mogelijke financieringsbronnen om op termijn
te komen tot realisatie van een nieuwe centrale bibliotheek, met eventueel nog andere
publieksfunctie(s) in het Stationsgebied. :

o De resultaten van dit onderzoek uiterlijk in juni 2004 aan de gemeenteraad te presenteren

En gaat over tot de orde van de dag.
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De gemeenteraad van Utrecht bijeen op 11 december 2003 ter behandeling van Masterplan stationsgebied

Motie Bouwmeester

Overwegende dat

0  de kwaliteit van de architectuur in het stationsgebied een belangrijke factor voor succes zal zijn

0O  deze kwaliteit nodig is om de het gebied aantrekkelijk te maken voor Utrechters en bezoekers van de stad,
zodat ook economische belangen volledig tot hun recht komen

Q samenhang met andere delen van de stad uviterst noodzakelijk is

Constaterende dat
0 Het masterplan nog onvoldoende waarborgen biedt voor de realisatie van voldoende stedelijke kwaliteit

Is van mening dat voor het waarborgen van mooie architectuur in het stationsgebied het aanstellen van een
stadsbouwmeester noodzakelijk is

En gaat over tot de orde van de dag
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Motie "Leidsche Rijn Centrum versus Stationsgebied"

De gemeenteraad van Utrecht bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van het
Masterplan Stationsgebied

overwegende

- dat het toekomstige Leidsche Rijn Centrum van concurrerend formaat is voor
Hoog Catharijne;

~ dat procesafspraken met Corio die wel door het college van B&W genoemd
worden, maar die niet ter controle zichtbaar zijn voor volksvertegenwoordigers
ongewenst zijn;

- dat het toekomstige Leidsche Rijn Centrum heel goed op zichzelf ontwikkeld kan
worden en evenzo heel goed op zichzelf aan een beheerder kan komen:

~ dat een koppeling van Leidsche Rijn Centrum en Hoog Catharijne te overwegen
is als er een aantoonbare meerwaarde is;

draagt het college op

- om géén procesafspraken te maken met de eigenaar van Hoog Catharijne of
andere private Stationsgebied partners, die gerelateerd zijn aan toekomstige
ontwikkelingen elders dan in het Stationsgebied zelf, tenzij er een aantoonbare
meerwaarde is ‘

en gaat over tot de orde van de dag.

.




2003 /M 188

De gemeenteraad van Utrecht in vergadering bijeen op 11 december 2003 ter bespreking van
het Masterplan Stationsgebied,

Motie Aanpak Kop van Lombok.

Constaterende dat

e Het te realiseren Lombokplein onderdeel is van de grondexploitatie Stationsgebied.
e Door het aanleggen van de verkeersverbinding aan het Westplein ondergronds er een
noodzakelijke verbinding ontstaat tussen Lombok en de binnenstad.

Overwegende dat,

e Bventueel de essentiele verbetering van Lombok achter zou kunnen blijven vanwege
andere grote en dure projecten in de stad.

* De overlast en de onveiligheid in Lombok dringend aangepakt moeten worden.

e De gemeenteraad eerder heeft aangedrongen op snelle aanpak en verbetering van
Lombok.

Spreekt uit dat:

e De herontwikkeling van Lombok geen vertraging mag oplopen vanwege het ten uitvoer
brengen van andere projecten, zoals het Masterplan Stationsgebied.

En gaat over tot de orde van de dag
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historische binnenstad het nieuwe centrum van Utrecht.

Het herbergt dé railport van Nederland met een sleutelrol

in de Randstad. Utrecht kiest voor een verruimd, levendig

stadshart, verbonden met de omliggende wijken.

Gemeente Utrecht

Prajrctovgantsarte Sturtonsgelled

Bezoekadres: Vredenburg 90
Postbus 1273

3500 86 Utrecht

Tetefoan 030 - 230 58 60
Fax 020 - 230 59 09

£-mail; stationsgebied@utracht.nl

Internet; www.utrechtnl/stationsgebied

Infocentrum

Hoe ziet hel Stationsgehied er straks uit? Wetke
sfeer on vitstraflng kiijgt de stad? Hoa zit hat met
de bereikbaarheid? Waar komen woningen, winkels
en kanloren? Loap eens binnen bij het Infocentnim
op het Vredenbirg 80, Daar ziet u de toekamst van
hat Stationsgebled met eigen ogen, We organiseten

ook ontvangsten voor groepen.

Website

Op www.utiechtol/stationsgebied vindt u alle
actuele informatie over het Masterplan, inclusief
foto's, tekeningen en impressies van het toekomstige
Stationsgebied. Hoe ziet het nieuwe station eruit?
Hoe veroopt de verbouwing van muziekcentrum
Vredanburg? Surf naar de site voor actuele Info of

deel uw mening met anderen in een speciale rubriek.




